WJUCEPA WA VPARA

JUNTA COMERCIAL
POR TODO O PARA

CONTRATO N° 009/2023
PAE N° 2023/242098

CONTRATANTE: JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO PARA -
JUCEPA, CNPJ. 04.825.329./0001-42, sediada na Avenida Magalhaes Barata, n°.
1.234, Bairro Sao Bras, Belém/PA, CEP 66060-281, neste ato representada por sua
Presidente, CILENE MOREIRA SABINO DE OLIVEIRA, brasileira, nomeada
através de Decreto Estadual assinado em 10/01/2019, publicado no DOE n.° 33.779
em 11/01/2019.

CONTRATADA: PEZZIN & FREITAS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
43.119.085/0001-34, SITUADA NA endereco: TRAVESSA SN-3,753 A, SALA
301; ANEXO 1, CIDADE NOVA, ANANINDEUA, PA, CEP 67.133-744,
representada por GEAM GOMES DE FREITAS.

As partes acima identificadas firmam o presente contrato com base na lei federal n°
14.133/2021, lei federal n°® 8.245/1991, e com base nas clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO E ELEMENTOS CARACTERISTICOS

1.1. O objeto deste contrato ¢ a locacdo de duas salas, salas 203 e 204 no edificio New Office 753, anexo ao
Supermercado Preco Baixo, no endereco TRAVESSA SN 03, n® 753 A, SALA 301; ANEXO 1, CIDADE
NOVA, ANANINDEUA, PA, CEP 67.133-744.

1.2. A locagdo das duas salas totalizam 102 m?, contendo um banheiro em cada sala e piso tipo porcelanato
liso.

CLAUSULA SEGUNDA: VINCULACAO AO ATO QUE AUTORIZOU A CONTRATACAO
DIRETA E A PROPOSTA COMERCIAL

2.1. Este contrato vincula-se a proposta comercial ¢ a0 TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N° 04/2023 presentes no PAE 2023/242098.

CLAUSULA TERCEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL AO CONTRATO, INCLUSIVE AOS
CASOS OMISSOS

3.1. A este contrato, aplicam-se a lei federal n® 14.133/2021, e lei federal n° 8.245/1991.

CLAUSULA QUARTA: REGIME DE EXECUCAO E VIGENCIA

4.1. O contrato sera executado a partir de 16/04/2023, sendo o pagamento correspondente a locagdo das duas
salas.

4.2. O contrato tera a vigéncia de 24 (vinte e quatro meses), a contar a partir de 16/04/2023.

4.3. O contrato podera ser renovado mediante aditivo, contanto que sua vigéncia total nao ultrapasse o total
de cinco anos, na forma do art. 106 da lei federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA: PRECO, CONDICOES DE PAGAMENTO, DATA-BASE E
PERIODICIDADE DO REAJUSTE DE PRECOS, CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA
ENTRE A DATA DO ADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES E A DO EFETIVO PAGAMENTO
5.1. O preco de cada sala ¢ R$ 2.025,00 (dois mil, vinte e cinco reais), totalizando o valor mensal de R$
4.050,00 (quatro mil, cinquenta reais), totalizando o valor anual de R$ 48.600,00 (quarenta e oito mil,
seiscentos reais).

5.2. O pagamento se dard em até 30 dias ap0s a apresentacdo da Nota Fiscal ao setor NOTAS-GFC. O valor
da nota fiscal deve ser correspondente aos dias nos quais o contrato foi executado no més-referéncia
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(exemplo: a nota fiscal do més-referéncia ABRIL correspondera aos dias nos quais o contrato foi executado
durante o més de ABRIL).

5.3. O reajuste dos valores do contrato observardo o interregno minimo de um ano.

5.4. O pagamento se dara na forma de crédito na conta corrente indicada pelo LOCADOR.

5.5. O indice de reajuste aplicavel a este contrato € o do IGPM/FGV, sendo condicionado o reajuste a pedido
do LOCADOR.

5.5. Nao havera reajuste na hipotese de variagdo negativa do indice de reajuste.

5.6. O periodo de reajuste pode ser modificado por nova legislacdo, dessa forma, acordam as partes em fazer
as adequacdes necessarias para atender aos requisitos de eventual nova legislacio federal ou estadual.

5.5. Atrasos no pagamento, que ndo decorram de culpa da contratada, resultardo em multa, conforme a
seguir:

EM=IxNx VP

EM = Encargos Moratorios

N = N° de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento

VP = Valor da parcela a ser paga

I = Indice de compensacio financeira = 0,00164383561643835616438356164384

CLAUSULA SEXTA: CRITERIOS E O PRAZO PARA LIQUIDACAO E PAGAMENTO

6.1. A liquidagdo e o pagamento se dardo em até 30 (trinta) dias ap6s a apresentagdo da NOTA FISCAL ao
setor NOTAS-GFC, devendo as notas fiscais serem enviadas ao e-mail notasjucepa@jucepa.pa.gov.br.
CLAUSULA SETIMA: PRAZO DE INICIO DAS ETAPAS DE EXECUCAO

7.1. O contrato pode ser executado a partir da data de 16/04/2023.

7.2. A apresentacdo da nota fiscal se dard no més seguinte ao més-referéncia da nota (Ex: a nota fiscal do
més-referéncia ABRIL sera apresentada no més de MAIO). O pagamento sera feito em até 30 (trinta) dias
apos a apresentacgao da nota fiscal ao setor NOTAS-GFC.

CLAUSULA OITAVA: DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas deste contrato, para o exercicio financeiro de 2023, correrdo a partir do seguinte crédito:
72201.23.691.1498.8783 Modernizagao do Acesso ao Registro Mercantil

Natureza da Despesa: 339039.00 Outros Serv de Terceiros — PJ

Fonte: 01501000061/02501000061 Rec da Adm Indireta (proprios)

PI: 2070008783c¢

CLAUSULA NONA: PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

9.1. O pedido de reequilibrio econdmico e financeiro tera prazo de resposta de 60 (sessenta) dias, comegando
a contagem no dia util seguinte ao da apresentacdo do pedido de reequilibrio econdmico financeiro a
JUCEPA.

CLAUSULA DECIMA: OS DIREITOS E AS RESPONSABILIDADES DAS PARTES, AS
PENALIDADES CABIVEIS, E OS VALORES DAS MULTAS E SUAS BASES DE CALCULO

10.1. Sao obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

I — facilitar todas as atividades de fiscalizacdio, que serdio efetuadas pelos funcionarios da LOCATARIA,
quando da entrega do objeto do contrato, fornecendo todas as informacdes e elementos necessarios;

II — comunicar 8 LOCATARIA, imediatamente, qualquer alteragio que possa comprometer a execucio do
contrato;
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IIT — manter durante a contratacdo proposta a forma e a destinagdo do empreendimento sem descaracteriza-
lo, salvo alteragdo imposta pelo Poder Publico;

IV — atender as normas de seguranca emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificacdo objeto do
contrato;

V — ao final do contrato, receber o imovel nas condigdes em que o mesmo foi entregue, ressalvados danos
decorrentes do uso indevido por parte do CONTRATANTE;

VI — facultar a JUCEPA efetivar as suas expensas, as modificacdes e benfeitorias que julgar necessarias ao
bom aproveitamento do imoével, desde que ndo afetem sua seguranga e sejam previamente autorizadas pelo
LOCADOR devendo obrigatoriamente observar aos regulamentos e posturas municipais;

VII — submeter a prévia aprovagdo da JUCEPA toda e qualquer alteracdo que possa causar impacto no
atendimento prestado pela JUCEPA, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local e horario de
funcionamento;

VIII — manter as condi¢des de habilitag@o juridica e de regularidade fiscal e trabalhista exigidas pela lei n°
14.133/2021.

IX — caso o LOCADOR autorize a realizagdo de quaisquer reformas ou benfeitorias no imovel, a
Administracdo nao ficara obrigada a desfazé-las ou retira-las quando de sua devolucdo, ndo sendo devida
qualquer indenizagdo ou direito de retencdo em raziao das mesmas.

X — o locador se responsabiliza pelo pagamento de qualquer débito referente a taxas e impostos, incidentes
sobre o imovel com vencimento até a data de inicio de vigéncia deste Contrato.

XI — o locador se responsabiliza por entregar o imével & LOCATARIA com documento referente ao
“Habite-se” expedido pela Prefeitura Municipal de Ananindeua.

XII — Quaisquer encargos advindos da auséncia do documento serdo de responsabilidade do LOCADOR
XIIT — Cabe ao LOCADOR efetuar, por conta propria ou de terceiros, as intervengdes para correcao de vicios
construtivos de partes estruturais da edificagio.

10.2. Sio obrigacdes e responsabilidades da LOCATARIA:

I — efetuar o pagamento no prazo de até 30 dias apos a apresentacdo da nota fiscal ao setor NOTAS-
JUCEPA.

IT — efetuar o pagamento das despesas decorrentes do uso de agua, energia elétrica e telefone do imovel
objeto da contratacdo, diretamente as empresas fornecedores, e/ou a0 LOCADOR quando for o caso durante
a vigéncia contratual, devendo apresentar ao LOCADOR os comprovantes destas despesas quando
solicitados.

IIT — nao transferir a terceiros, no todo ou em parte, o objeto deste contrato;

IV — atender as normas de seguraca emanadas pelo Poder Publico, relacionadas as salas objeto deste
contrato;

V — comunicar ao LOCADOR imediatamente, qualquer alteragdo que possa comprometer a execucao do
contrato;

VI — ao final do contrato, devolver as salas locadas nas mesmas condi¢cdes em que as recebeu, em relagdo a
limpeza e conservagao;

VII — manter as salas locadas em perfeito estado de limpeza e conservagio;

VIII — satisfazer as exigéncias das autoridades federais, estaduais e municipais;

IX — exigir que os seus funcionarios apresentem-se devidamente identificados;

X — controlar e acompanhar toda a execucdo do contrato, de acordo com as normas da lei n® 14.133/2021;

XI — responsabilizar-se por quaisquer danos e ou prejuizos decorrentes da execugdo deste contratos causados
por seus servidores ou prepostos 8 LOCADORA, terceiros ou lojistas;
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XII — Manter as salas locadas em perfeito estado de conservacdo, com todos os aparelhos elétricos e
hidraulicos, em bom estado de funcionamento e fazendo as obras/intervencdes necessarias a fim de preservar
os imoveis locados do desgaste proveniente do uso diario pela LOCATARIA, seus prepostos ¢ clientes.

XIIT — Exigir que os seus funcionarios apresentem-se devidamente trajados, com bom aspecto e higiene.

XIV — Responsabilizar-se por todos os danos materioais e/ou morais casados por si, seus prepostos ou
funcionarios ao LOCADOR, lojistas e/ou terceiros decorrentes ou relacionados ao objeto deste contrato.

XV — A locataria esta isenta do pagamento de impostos e taxas em razdo da imunidade tributdria conferida
aos orgaos publicos pelo Codigo Tributario Nacional, assim como da cobranca de taxas extras, fundo de
publicidade, agio e demais despesas de manutencao do condominio.

XVI — A locataria podera realizar adaptacdes no imovel locado, que melhor atendam a finalidade da locagao,
inclusive a derrubada de paredes, instalacdo de divisorias, portas, centrais de ar-condicionado, etc., desde que
previamente autorizadas pelo LOCADOR e que ndo comprometam a sua estrutura e solidez, as quais
obrigatoriamente deverdo também obedecer as normas técnicas. Uma vez realidas, ficardo desde logo
incorporadas ao imovel, sem que assista as partes qualquer indenizacdo, entretanto, ndo ficara a locataria
obrigada a repor ao imo6vel as mesmas caracteristicas anteriores, sendo necessaria a prévia avaliacdo e
autorizagdo do LOCADOR para que sejam realizadas.

XVII — A locataria devera manter as salas locadas em boas condi¢des de higiene e limpeza, efetuando, por
conta propria, as intervencdes necessarias para corre¢des decorrentes de sua utilizag@o e desgaste natural.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: OBRIGACAO DE A CONTRATADA MANTER, DURANTE
TODA A EXECUCAO DO CONTRATO TODAS AS CONDICOES EXIGIDAS PARA A
QUALIFICACAO NA CONTRATACAO DIRETA

11.1. A contratada se compromete a manter durante toda a execucdo do contrato as mesmas condi¢des que a
tornaram apta a celebrar o contrato com a JUCEPA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OS CASOS DE EXTINCAO

12.1. A extincdo do contrato podera ser:

I - determinada por ato unilateral e escrito da JUCEPA, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua
propria conduta;

IT - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de resolucio de
disputas, desde que haja interesse da Administragao;

[T - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou compromisso arbitral,
ou por decisdo judicial.

12.2. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do
processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes situacdes:

I - n3o cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas contratuais, de
especificacdes, de projetos ou de prazos;

IT - desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior;

IIT - alteracdo social ou modificac@o da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade de
concluir o contrato;

IV - decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucao da sociedade ou falecimento do contratado;

V - caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucao do contrato;

VI - atraso na obtenc@o da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteracdo substancial do
anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

VII - atraso na liberac@o das areas sujeitas a desapropriacao, a desocupacao ou a serviddo administrativa, ou
impossibilidade de liberacdo dessas areas;

VIII - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgio ou da entidade contratante;
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IX - ndo cumprimento das obrigagdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.
12.3. O contratado tera direito a extin¢do do contrato nas seguintes hipoteses:

I - supressao, por parte da Administracdo, de obras, servigos ou compras que acarrete modificagcdo do valor
inicial do contrato além do limite permitido no art. 125 da lei federal n® 14.133/2021.

IT - suspensdo de execugdo do contrato, por ordem escrita da Administragiao, por prazo superior a 3 (trés)
meses;

I - repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias ftteis, independentemente do pagamento
obrigatorio de indenizacdo pelas sucessivas e contratualmente imprevistas desmobilizagcdes e mobilizagdes e
outras previstas;

IV - atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de
pagamentos devidos pela Administracao por despesas de obras, servigos ou fornecimentos;

V - ndo liberacdo pela Administragdo, nos prazos contratuais, de area, local ou objeto, para execucio de
obra, servigo ou fornecimento, e de fontes de materiais naturais especificadas no projeto, inclusive devido a
atraso ou descumprimento das obrigacdes atribuidas pelo contrato a Administracdo relacionadas a
desapropriagao, a desocupacao de areas publicas ou a licenciamento ambiental.

12.4. Devem ser observadas as demais disposicdes contidas nos arts. 137 a 139 da lei federal n® 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DO FORO

13.1. As partes elegem o foro de Belém/PA para dirimir eventuais dividas e questdes atinentes a este
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA APROVACAO JURIDICA

14.1. A minuta deste contrato foi aprovada pela assessoria juridica da JUCEPA, no ambito do parecer
juridico n°® 150/2023.

Em pleno acordo, firmam as partes, o presente contrato.

Belém/PA, de de 2023.

Assinado de forma digital por CILENE
CILENE MOREIRA SABINO  MOREIRA SABINO DE

DE OLIVEIRA:16656476805 OLIVEIRA:16656476805
Dados: 2023.04.14 13:04:52 -03'00'

CILENE MOREIRA SABINO DE OLIVEIRA
PRESIDENTE DA JUCEPA

GEAM GOMES DE Assinado de forma digital por GEAM

GOMES DE FREITAS:84596732434

FREITAS:84596732434 Dpados: 2023.04.13 15:53:34 -03'00"

GEAM GOMES DE FREITAS
REPRESENTANTE DA PEZZIN & FREITAS EMPREENDIMENTOS LTDA
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